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Kaavoituskatsauksen tarkoitus

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan tulee vahintdaan kerran vuodessa laatia katsaus kunnassa ja
maakunnan liitossa vireilla olevista ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole
merkitykseltdaan vahaisia. Kaavoituskatsauksessa selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden kasittelyvaiheet
seka sellaiset paatokset ja muut toimet, joilla on valiténta vaikutusta kaavoituksen lahtdkohtiin,
tavoitteisiin, sisaltoon tai toteuttamiseen.

Maakuntakaavoitus

Maakuntakaavoitus on osa maakunnan suunnittelua. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan

— Maakunnan suunnittelussa otetaan huomioon valtakunnalliset tavoitteet sovittaen ne yhteen
alueiden kayttoon liittyvien maakunnallisten ja paikallisten tavoitteiden kanssa.

— Maakuntakaavassa esitetdaan alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan
maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita.

— Maakuntakaava toimii ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka
ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

— Maakunnan liitto huolehtii maakuntakaavan laatimisesta, kaavan pitamisesta ajan tasalla ja sen
kehittamisesta.



Paijat-Himeen maakuntakaava

Padasjoella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014, joka on saanut lainvoiman 14.5.2019.
Maakuntakaavaan voi tutustua Pdijat-Hameen liiton sivuilla osoitteessa:

https://paijat-hame.fi/voimassa-oleva-maakuntakaava-2014/kaava-asiakirjat/
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Maa- ja metséatalousvaltainenalue, jolla on erityista

A Taajamatoimintojen alue MU ulkoilun ohjaamistarvetta
Tydpaikka-alue SL Luonnonsuojelualue
T Teollisuus- ja varastoalue

- Retkeilyalue, jolla ympariston
peruspiirteet sailytetaan

KUVA 1. Ote voimassa olevasta Pdijit-Himeen maakuntakaavasta.



Yleiskaavoitus ja rantayleiskaavoitus

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan
vhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen.
Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen
kaavoituksen sekd muun maankaytén suunnittelun ja rakentamisen perustaksi.

Yleiskaavoja on luonteeltaan erilaisia: strateginen, yleispiirteinen ja yksityiskohtainen yleiskaava.
Yksityiskohtaisella yleiskaavalla voidaan halutessa ottaa kantaa rakennusoikeuksiin, jolloin se toimii
rakennusluvan perusteena. Osayleiskaavaksi kutsutaan yleiskaavaa, joka ei koske koko kuntaa, vaan on
laadittu jollekin kunnan osa-alueelle.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja sen
pitdmisestd ajan tasalla. Yleiskaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Yleiskaava voidaan laatia oikeusvaikutteisena tai oikeusvaikutuksettomana. Oikeusvaikutukseton yleiskaava
ohjaa paatoksentekoa, mutta vasta oikeusvaikutteinen yleiskaava on lain mukaan sitova.

Padasjoella ovat voimassa seuraavat yleiskaavat (sulkeissa kunnanvaltuuston hyvaksymispdiva):

— Kirkonkyldn oikeusvaikutteinen osayleiskaava (14.11.2011)

— Nyystola-Maakesken osayleiskaava ja Pdijanteen ranta-alueiden osayleiskaavan muutos (8.3.2010)
— Péijanteen ranta-alueiden osayleiskaava (15.06.1998)

— Vesijako- ja Salmentaustanjarven ranta-alueiden yleiskaava (3.7.2000)

— Auttoisten kylan ja Iaheisten ranta-alueiden osayleiskaava, ranta-alueet (8.12.2003)

— Auttoisten kylan ja laheisten ranta-alueiden osayleiskaava, kyldalue (8.12.2003)



Vireilla olevat yleiskaavat

Pidijdnteen rantaosayleiskaavan muutos, Kellosalmi

Kaavamuutosalue sijaitsee Padasjoen kunnan pohjoisosassa Pdijanteen rannalla Virmailansaaressa.

Muutosalue koskee yhta palstaa tilasta 576-407-1-530, jonka pinta-ala on noin 2,5 ha. Rantaviivaa

kaavamuutosalueen kiinteistolla on hieman alle 500 metrid. Kaavamuutosalueelta on matkaa Padasjoen

keskustaan noin 15 kilometria. Kaavan tavoitteena on matkailutoiminnan mahdollistaminen.

Rantaosayleiskaavan rinnalle alueelle laadintaan ranta-asemakaava (Kellosalmen ranta-asemakaava).

Padasjoen kunnanhallitus paatti kaavan vireilletulosta 19.2.2018 § 35. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

pidettiin nahtavilla 2.3. - 3.4.2018. Kunnanhallitus paatti kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta
17.9.2018 § 115 ja kaavaluonnos pidettiin ndhtavilld 28.9.-29.10.2018.

Loma- ja matkailupalvelujen alue.

Alueen rakentamisen mééard, rakennusten sijoittuminen seké uudisrakentami-
nen madritetdén ranta-asemakaavalla.

kaavassa osoitettava ral ikeus voi olla enintdan 1500 k-m? sisél-
téden olemassa olevan rakennuskannan.

Maa- ja metsitalousvaltainen alue jolia on ulkoil ji i vetta
tai erityisid ympéristbarvoja.

Alueella on sellaisia luontoon tai maisemaan liittyvia arvoja, joiden perusteella
lueella on voi rak in 124 a §:sséd tarkoitettu toimenpidekielto.

Rakennuslain 31 §:n perusteella m&aratdan, ettd alueella on rakentaminen
kielletty.

KUVA 2. Ote Pdijénteen rantaosayleiskaavan muutoksen luonnoksesta Kellosalmen alueella.



Asemakaavoitus ja ranta-asemakaavoitus

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamistd, rakentamista ja
kehittamista varten laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri
tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttoa paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja
maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kdytdn edistdmisen ja kaavan
muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan asemakaava on
laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehitys taikka maankayton ohjaustarve sita
edellyttdad. Asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Ranta-alueilla maanomistajalla on maankaytt6- ja rakennuslain mukaan oikeus ranta-asemakaavan
laadituttamiseen. Ranta-asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Vireilld olevat asemakaavat

Kullasvuori-Mainiemen ranta-alueen asemakaavan muutos

Kullasvuori-Mainiemen suunnittelualue sijaitsee Paijanteen rannalla noin 1,5 km Padasjoen keskustasta
pohjoiseen. Ranta-alueeseen keskittyva suunnittelualue ulottuu Padasjoen venesatamasta noin 2 km
Saunalahden pohjoisrannalle asti. Suunnittelualueella sijaitsee muun muassa Padasjoen venesatama,
Mainiemen sahan ymparisto seka leirintdalue. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 50,5 hehtaaria.
Asemakaavan paivityksen tavoitteena on pdivittdd vanhentunut kaavatilanne alueella, seka luoda
paremmat edellytykset alueen kehittamiselle muun muassa matkailun nakékulmasta.

Padasjoen kunnanhallitus paatti kaavan vireilletulosta ja kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta
27.4.2020 § 70 ja kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 11.5.-11.6.2020.



Erillispientalojen korttelialue.

elua,
rinda, ilman pilaantumista, raskasta liikennetta tai muuta hairiéta. Toiminnan me-
S

s

uvia tys-, kevytteollisuus-, myymaléa-, ravintola-, majoitus- j
orttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparist
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t
lutaso ei saa ylittaa korttelialueen rajalla 55 dB(A). Alueella sallitaan asuintiloja
30 % kunkin tontin kokonaiskerrosalasta.

Lé&hivirkistysalue.

- Toimitila-, matkailu- ja asuinrakennusten korttelialue, jolla alueen kulttuurihistorial-
et arvot tulee ottaa huomioon. Alueelle saa sijoittaa paakayttstarkoitukseen sovel-
j a.

m Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Venesatama.
Alueelle saa rakentaa uima- ja venelaitureita seké tarpeellisia rakenteita.

KUVA 3. Ote kahdesta kohtaa Kullasvuori-
Mainiemen ranta-alueen asemakaavan
muutoksen luonnoksesta.




Vireilli olevat ranta-asemakaavat

Kellosalmen ranta-asemakaava

Kaavamuutosalue sijaitsee Padasjoen kunnan pohjoisosassa Pdijanteen vesialueen rannalla
Virmailansaaressa. Muutosalue koskee yhta palstaa tilasta 576-407-1-530, jonka pinta-ala on noin 2,5 ha.
Rantaviivaa kaavamuutosalueen kiinteistolla on hieman alle 500 metrid. Kaavamuutosalueelta on matkaa
Padasjoen keskustaan noin 15 kilometria.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa tilalle matkailutoiminnan kehittaminen siten, etta alueen
rakennusoikeudeksi tulee noin 1000-1300 k-m2 ja majoitustilaa noin 50 y6pyjalle. Alueelle laaditaan ranta-
asemakaavaprosessin rinnalla yleiskaavamuutos (Paijanteen rantaosayleiskaavan muutos, Kellosalmi).

Padasjoen kunnanhallitus paatti kaavan vireilletulosta 19.2.2018 § 36. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
pidettiin nahtavilla 2.3. - 3.4.2018. Kunnanhallitus paatti kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta
17.9.2018 § 116 ja kaavaluonnos pidettiin ndhtavilla 28.9.-29.10.2018.

-

@ Mstkailua palvelevien rakennusien korltslialua,

Fl

.E!. Maa- ja melsBlalousalue, jolla on erityist8 ulkoilun chjaamistarvetta.

676-407-1-528

KUVA 4. Ote Kellosalmen ranta-asemakaavan
muutoksen luonnoksesta.



Mustanlahdenkirjen ranta-asemakaavan muutos

Mustanlahdenkarjen ranta-asemakaavan muutoksen tarkoituksena on nostaa kaavan tonttikohtainen
rakennusoikeuden maara voimassa olevan kaavan 140 k-m?:sta Padasjoen kunnan Paijanteen
rantaosayleiskaavan ja nykyisen rantasuunnittelukdytannon mukaiselle enimmaistasolle 250 k-m?Z:iin.
Lisaksi tonttikohtaiset rakentamisalueet maaritetdaan uudelleen erityisesti syvyyssuunnassa ja tonttien
sijoittelua tarkistetaan vahdisessa maarin maasto-olosuhteet huomioiden Mustanlahdenkarjen eteldrannan
osalla.

Padasjoen kunnanhallitus paatti kaavan vireilletulosta 22.4.2014 § 72. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
pidettiin nahtavilla 5.5. - 4.6.2014. Kunnanhallitus paatti kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta
22.9.2014 § 139 ja kaavaluonnos pidettiin nahtavilld 2.10.-3.11.2014.

Padasjoen kunnanhallitus paatti kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta 21.11.2016 § 157.
Kaavaehdotus pidettiin ndhtavilla 1.12.-31.12.2016.

Loma jen korttetial

Kullekin tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon ja vierasmajan sekd sauna- ja t: iksia. 1sten

kokonaislukumaara saa olla korkeintaan viisi. R ettu la saa olla intaan 250 m®.
F etdisyys ved: kaizesta rantaviivasta tulee olla v@hintadn 25 m. Rakennusten, joiden
pinta-ala on suurempi kuin 150 m?, etdisyys rantavii tulee olla wvahintdan 50 m.

Erillinen, kerrosalaltaan enintdén 25 m* suurui sal id kuitenkin rakentaa myds kaavassa
osoitetun rakennusalan ulkopuclelle, vahintdan 15 m etaisyydelle keskiveden korkeuden i T iivast
K 25 m*a t } kset tulee sijoittaa kaavan paa lalle. S

harjakorkeus saa olla enintadn 3,5 m.

- Maa- ja metsitalousalue.

KUVA 5. Ote Mustanlahdenkdrjen ranta-asemakaavan muutosehdotuksesta.
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Keulainmetsin ja Rujalan ranta-asemakaavojen muutokset

Kaavamuutosalue sijaitsee Padasjoen kunnan pohjoisosassa Kuhmoisten kunnan rajan tuntumassa
Paijanteen rannalla. Kaava-alue kasittda 10 kiinteistoa. Kaavamuutoksen tarkoitus on laatia Keulainmetsa

1:n, Keulainmetsa 2:n ja Rujalan ranta-asemakaavoihin muutokset. Muutoksella nostetaan
rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus nykyisin sallitulle tasolle ja tarkistetaan vesihuoltomaaraykset.
Ranta-asemakaavamuutos laaditaan linjassa voimassa olevan Paijanteen rantaosayleiskaavan periaatteiden

kanssa.
Padasjoen kunnanhallitus paatti kaavan vireilletulosta 19.9.2022 § 206. Kaavaluonnosaineisto pidettiin

nahtavilld 29.9.-29.10.2022.
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Loma-asuntoalue.

Ohjeellinen rakennuspaikkajako osoittaa rakennuspaikkejen enimmaisluku-

T D =
N szt Z
A\ N H09-4-418 | — e ——
7 \\ ; | = - jeel
£ '§76-404-4-337 \ y masran.
B-404-2-442, X \576-
Rakennuspaikalle saz rakentaa yhden loma-asunnon, vierasmajan, saunan ja
muita talousrakennuksia. Rakennusten enimmaislukumaara on viisi.
Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 250 kerrosalaneliémetrid, mutta
kuitenkin enintaan 7% rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennusten enimmaiskoko on:
loma-asunto 150 k-m?
vierasmaja 40 k-m?
sauna 25 k-m?
Rakennusten vahimmaisetdisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta on ra-
kennusalan mukainen, mutta kuitenkin vahintian seuraava:
loma-asuntorakennus 25m

sauna 10m
muut rakennukset 30m

Rakennukset tules sijoittaa vahintddn 5 metrin etdisyydelle rakennuspaikan

rajoista.

KUVA 6. Otteet Keulainmetsdn ja Rujalan ranta-asemakaavan muutoksen luonnoksen karttalehdiltd 1-3.
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Muut suunnitelmat

Padasjoella kaavoitusta omalta osaltaan ohjaavat kunnan visio seka kuntastrategia.

Tyon alla ovat kirkonkylan kaavatarkastelu seka Tornimaen tuulivoimapuistohanke, jonka tarpeisiin
osayleiskaavan valmistelu on alkanut.

Lihteet

Maankaytto- ja rakennuslaki. 5.2.1999/132 muutoksineen
Ympdristéministerié. 1.1.2000

Saatavilla: http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132
[24.10.2022]
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http://www.padasjoki.fi/

